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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

"إن المملكة تسعى إلى خلق فرص استثمارية نوعية تعزز التنمية الشاملة، وتساهم في تحقيق 

اهية المواطن واستتتتتقرار اادت تتتتان، سما ان استتتتتثماراتكم في المملكة هي ءتتتتراسة في  نا  رف

 مستقبل واعد للأجيال القانمة".

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

ة، وإطلاق مشتتتاريو نوعية تعزز من ترسز على تستتت يل ااستتتتثمار عبر تحديم ا ن م 2232رؤية "

مكانة المملكة سوج ة استثمارية عالمية. نحن نسعى إلى ان نكون دانة في مختلف المجاات، 

 ."ونرحب  جميو الشرسا  الذين يرغبون في ان يكونوا جز اً من هذه المسيرة الطموحة
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعين مراعاة االتزام  تقديم المستتتتتتندات المحدنة والمطلو ة في سراستتتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات 

ياً(، ، او عن طريق تطبيق ا ج زة (furas.momra.gov.sa)تروني وذلك عن طريق المودو االك )إلكترون

من  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم ا صتتتتتتل في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذسية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المستتتثمر او من يفو تتك ويكتب عليك 

لمكان المعلن عنك لفتح الم اريف مو إرفاق صتتتتتورة من في الموعد وا ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 الضمان البنكي في المودو االكتروني المشار إليك.

 )فرص( المستندات المطلو ة في المودو الإلكتروني 

 سراسة الشروط والمواصفات وملحقات ا مودعة ومختومة من المستثمر. 1
 مرفقاته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء وتوسيل رسمي موثق  2
 إثبات ان المسئول عن الشرسة او وسيل ا الذي ودو على العطا  لديك ال لاحية للتوديو. 3
 صورة ال وية الشخ ية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الردم الضريبي. 6
 .لء انة الزساة والدخل سارية المفعو 7
 .ء انة االتزام  السعونه 8
 نسخك من نموذج العطا  ا صلي المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 1
 إدرار المستثمر المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 12
 .ء انة ااءتراك  الغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة من الإعلان 12
 نسخة من الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(تثمار ا جنبي إذا سان المستثمر صورة رخ ة ااس 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات ال رف المالي 

اصتتتل الضتتتمان البنكي ستتتاري المفعول معتمد لدل مدستتتستتتة النقد العر ي الستتتعوني واا تقل  1
 من تاريخ فتح الم اريف. يوم( 09)مدتك عن 

ن المستتتثمر او ممن يفو تتك لذلك مختوماً اصتتل نموذج العطا  المرفق  الكراستتة والتوديو عليك م 2
  ختمة، مو اثبات تاريخ التوديو.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارة البلديات  الوزارة

 .امانةمحاف ة جدة ا مانة

  لدية محاف ة را غ. البلدية

 . بلدية محاف ة را غ إنارة تنمية ااستثمار اانارة

 اللائحة

( وتاريخ 42152ائحة الت تترف  العقارات البلدية ال تتانرة  ا مر الستتامي ردم )
دم )21/26/1441 مي ر مر الستتتتتتتتا معتتتدلتتتة  تتتا  ل يخ48843هتتتتتتتتتتت، وا       ( وتتتتار
هتتتتتتتتتتت، وتعليمتتات تتا التنفيتتذيتتة ال تتتتتتتانرة  تتالقرار الوزاري ردم  26/28/1442

 .اميم ذات ال لةهت والقرارات والتع22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المران إدامتك وتشغيلك وإنارتك من المستثمر  المودو المحدن المشروع

 .عليك المشروعالبلدية مودعك، والتي يقام  هو ارض تتحدن العقار

 .ا نشطةهو ءرسة او مدسسة مرخ ة تزاول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطا 
خول المزايدة ستتتتوا  سانك ءتتتترسة او يق تتتتد  ك الج ة التي تقدم عر تتتتاً لد

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس  ين المورنين تأخذ ءكل مزايدة   دف الح ول 

 .عند تأجير العقارات وا نشطة البلديةعلى اعلى سعر، وتتبع ا 

  يتقديم المستثمرين عطا ات م في المنافسة عن طريق المودو الإلكترون المنافسة االكترونية
furas.momra.gov.sa فرص".يق تطبيق ا ج زة الذسية او عن طر" 

 سراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 سيفية تحديد التاريخ البيتتتتتتتان

 .فيك النشرالتاريخ الذي تم  تاريخ الإعلان

 سما هو محدن في ااعلان. آخر ميعان لتقديم العطا ات

 سما هو محدن في ااعلان. موعد فتح الم اريف

 البلدية.تحدنه  إعلان نتيجة المزايدة

 البلدية.تحدنه  موعد الإخطار  الترسية

 تاريخ توديو العقد 
ت ا، جعللمستثمر  مرا البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إءعار 

فإن لم يراجو يرسل لك إءعار ن ائي، ويعطي م لة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال ء ر من توديو العقد تاريخ تسليم العقار

  داية سريان مدة العقد

البلدية من تاريخ تستتتتتليم العقار  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من 
 والمستتتثمر، وإذا لم يتم توديو المستتتثمر على محضتتر تستتليم العقار
يتم إءتتتتتعاره خطياً وتحستتتتتتب  داية ستتتتتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإءعار.
 .عند توديو العقد موعد سدان اجرة السنة ا ولي
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 مقدمة: 1
ير المستتتتثمرين لتأج المنافستتتة االكترونية  ينفي طرح مزايدة عامة عن طريق   لدية محاف ة را غترغب 

المبينة في سراستتة الشتتروط  لالتفاصتتي (منتجع ستتياحيوصتتيانة وتشتتغيل  إنشتتاء)ل ص مودو مخ تت

والتي تو تتتح المعلومات التي يجب على المستتتتثمرين الإحاطة   ا ومراعات ا عند  المرفقة،والمواصتتتفات 

 المزايدة.تقديم عطا ات م ل ذه 

ص المستثمرين القرا ة المتأنية والدديقة للكراسات للت لبلديةوت يب ا فات عرف على ااءتراطات والموا

 ما يمكنك من تقديم عطا  مدروس يتيح لك الفوز  المستتتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،

 الرن على اية استتتتتتفستتتتتارات او  البلديةوترحب  اهداف ا لبلديةويحقق ل المتاحة، الفرصتتتتتة ااستتتتتتثمارية 

ويمكن للمستتتثمرين تقديم ااستتتفستتارات او  المزايدة،نخول استتتيضتتاحات من المستتتثمرين الراغبين في 

 ااستيضاحات  إحدل الطرق التالية:

 -مكتو ا: وتقديم ااستفسار   البلديةالتوجك إلى الإنارة المذسورة انناه 

  وحدة تنمية ااستثمار –الإنارة العامة للتخطيط 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاستتتتتتتس 

  "فرص"او عن طريق تطبيق ا ج زة الذسية  furas.momah.gov.sa او من خلال المودو الإلكتروني
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2
 بيانات الموقع: 2.0

 الشاطئ الحي  محاف ة را غ المودو
 44/ 61ر /  المخطط

 حدون العقار 

 م(44طريق مقترح  عرض ) ءمااً 
 م(24طريق مقترح  عرض ) جنو اً 

 م(24طريق مقترح  عرض ) ءرداً 

 م(24طريق دائم  عرض ) غر اً 

 منتجو سياحيانشا  وتشغيل وصيانة  النشاط
 ارض فضا  نوع المودو

 2م( 65652.725) مساحة المودو
 

 :بيانات أخرى 0.0

علتتتى مقتتتتدم العطتتتتا  ان يعتتتتاين المودتتتو معتاينتتتتة تتامتتتتة نتافيتتتتة للج تالتتتتة وان يقبلتتتتك سمتتتتا  2.1.1

علتتتتى حتالتتتتتتك وان يتتتتتدرس ستافتتتتتة الجوانتتتتب الخاصتتتتة  الشتتتتروط المكانيتتتتة واءتتتتتراطات  هتتتتو

  .سون البنا  السعوني

 .ي نشاط آخر غير ما خ ص لك يلتزم المستثمر  عدم استعمال المودو  1.1.1

،  تتتل يجتتتب علتتتى ا عمتتتالت علتتتى المودتتتو متتتن عدمتتتك فتتتي تنفيتتتذ ايتتتدثر وجتتتون اءتتتتغا ا 2.1.1

دبتتتل البتتتد   تنفيتتتذ النشتتتاط وعلتتتى حستتتا ك الختتتاص  ااءتتتغااتالمستتتتتثمر معالجتتتة تلتتتك 

  .غير ملزمة  ذلك البلديةو

المستتتتتتثمر التعتتتترف علتتتتى المودتتتتو والح تتتتتول علتتتتى سافتتتتة المعلومتتتتات والبيانتتتتات  علتتتتى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصتيل الخدمات دبل تقديم عطائك للمنافسة
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 له دخول المزايدة:ن يحق م 2.1

منتجتتتع وصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء ) يحتتتق للشتتترسات والمدسستتتات ذات الخبتتترة فتتتي مجتتتال 2.2.2

التقتتتدم فتتتي هتتتذه المزايتتتدة. متتتا عتتتدا الممنتتتوعين متتتن التعامتتتل ن امتتتا او  حكتتتم ( ستتتياحي

متتتتدة المنتتتتو متتتتن التعامتتتتل، ويحتتتتق للبلديتتتتة استتتتتبعان التتتتذين ل تتتتا  تنت تتتتيدضتتتتائي حتتتتتى 

وا ممتتتن يتتتتأخرون فتتتي ستتتدان ا جتتترة عتتتن موعتتتدها  عتتتد لتتتدي م مستتتتحقات متتتتأخرة، او ستتتان

 والموافقة على استبعانه.  البلديات والإسكانرفع ا لوزير 

 يسري على الشرسات والمدسسات غير السعونية ن ام ااستثمار ا جنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لمتتتا سانتتتك اللغتتتة العر يتتتة هتتتي اللغتتتة الرستتتمية فتتتي المملكتتتة العر يتتتة الستتتعونية فعلتتتى  2.1.2

االتتتتزام  التعامتتتل   تتتا فتتتي جميتتتو المكاتبتتتات المتعلقتتتة   تتتذا المشتتتروع،  متتتا  المستتتتثمر

 الكتالوجتتتات الخاصتتتةفتتتي ذلتتتك العطتتتا ، وجميتتتو مرفقاتتتتك، و ياناتتتتك، ويستتتتثنى متتتن ذلتتتك 

  المعدات وا نوات وا ج زة التي يجوز ان تكون  اللغة اانجليزية.

لغتتتة العر يتتتة عتتتن طريتتتق فتتتي حتتتال التقتتتدم  مستتتتند  تتتأي لغتتتة اختتترل يتتتتم ترجمتتتتك إلتتتى ال 1.1.2

المستتتتثمر متتتن ختتتلال مكتتتتب ترجمتتتة معتمتتتد، ويعتبتتتر التتتنص العر تتتي هتتتو المعتتتول عليتتتك فتتتي 

 حالة ااختلاف او االتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق سل المستتتتتتندات المطلو ة في سراستتتتتة  االكترونية،عن طريق المنافستتتتتة تُقدم العطا ات 

 إلكترونياً. الشروط والمواصفات 
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 موعد تقديم العطاءات: 3.1

ااستتتثمار في المدن و وا ة  الرستتميةيجب ان تقدم العطا ات حستتب الموعد المحدن  الإعلان  ال تتحف 

 "فرص"السعونية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

 ال تتتتتحف الرستتتتتمية و وا ة ااستتتتتتثمار في المدن   الإعلانموعد فتح الم اريف حستتتتتب الموعد المحدن 

 ""فرصالسعونية 

 تقديم العطاء: 3.1

ويتتتتتتتتم إرفتتتتتتتتاق ستتتتتتتتل  الإلكترونيتتتتتتتةتقتتتتتتتتديم العطتتتتتتتتا ات عتتتتتتتن طريتتتتتتتق المنتافستتتتتتتتتتتتتة  2.6.2

 الكترونياً. الشتتتتتتروط والمواصفاتالمستتتتتتتنتدات المطلو تة في سراستتتتتتة 

يقتتتدم فتتتي حتتتال تعتتتذر تقتتتديم العطتتتا  عتتتن طريتتتق المنافستتتة االكترونيتتتة  ستتتباب فنيتتتة،  1.6.2

مختتتتوم  الشتتتمو ا حمتتتر م تتتروف ناختتتل كتتتان فتتتتح الم تتتاريف فتتتي يتتتوم وموعتتتد مالعطتتتا  

متتو  ، واستتم المستتتثمر، وعنوانتتك، واردتتام هواتفتتكالمنافستتةويكتتتب عليتتك متتن الختتارج استتم 

ستتتدان ديمتتتة الكراستتتة، متتتو  تتترورة ديتتتام المستتتتثمر  تقتتتديم  تتتلا  متتتن  كتقتتتديم متتتا يثبتتت

طريتتتق البريتتتد او عتتتن  (200900)ختتتلال التواصتتتل متتتو مرستتتز اات تتتال التتتوطني علتتتى التتتردم 

 ذلك عند تقديم العطا  وردياً. كوتقديم ما يثب inv@momara.gov.sa االكتروني 

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجب على المستثمر عند إعدان عطائك ان يراعى ما 

 يجتتتوز لتتتك ان يقتتتدم الستتتعر  العطتتتا  وفقتتتاً لمتطلبتتتات سراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات، وا 2.7.2

إجتتتتترا  اي تعتتتتتديل، او إ تتتتتدا  اي تحفتتتتتش علي تتتتتا، او القيتتتتتام  شتتتتتطب اي  نتتتتتد متتتتتن  نتتتتتون 

 المزايدة او مواصفات ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون ا سعار في العطا  ارداماً وستا ة )حروفاً(  الريال السعوني. 1.7.2

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa
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يل فتتتتي عتتتترض ا يجتتتتوز للمستتتتتثمر الكشتتتتط، او المحتتتتو، او الطمتتتتس، واي ت تتتتحيح او تعتتتتد 2.7.2

 السعر يجب ان تعان ستا تك من جديد  الحروف وا ردام، والتوديو عليك وختمك.

 مدة سريان العطاء: 3.1

الحق في طلب مد ستتتتريان  للبلديةالتاريخ المحدن لفتح الم اريف، و من (يوم 232)مدة ستتتتريان العطا  

ك، مئز الرجوع فيك من ودك تقديالعطا  إذا ما ادتضك الضرورة ذلك، ويبقى العطا  نافذ المفعول وغير جا

 .وحتى ن اية مدة سريان العطا 

 ال(مان: 3.1

، ويقتتتدم الستتتنوي متتتن ديمتتتة العطتتتا  (% 12) يعتتتانليجتتتب ان يُقتتتدم متتتو العطتتتا   تتتمان  2.0.2

فتتي ءتتكل خطتتاب  تتمان متتن  نتتك معتمتتد لتتدل مدسستتة النقتتد العر تتي الستتعوني، وان 

عنتتتد اول طلتتتب متتتتن  يكتتتون غيتتتر مشتتتتروط، وغيتتتر دا تتتل لولغتتتتا ، وان يكتتتون واجتتتب التتتتدفو

، نون الحاجتتتتة إلتتتتى إنتتتتذار او حكتتتتم دضتتتتائي، سمتتتتا يجتتتتب ان يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان البلديتتتتة

متتن تتتاريخ آختتر موعتتتد لتقتتديم العطتتا ، ودتتا لًا للتمديتتتد  (يتتتوم 09) ستتارياً لمتتدة ا تقتتل عتتن

 عند الحاجة. 

او تكتتتون ديمتتتة الضتتتمان  تتتك ادتتتل  يستتتتبعد ستتتل عطتتتا  ا يرفتتتق  تتتك اصتتتل خطتتتاب الضتتتمان، 1.0.2

او يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان مقتتتتدما  غيتتتتر استتتتم  ،الستتتتنوي العطتتتتا متتتتن ديمتتتتة  (% 12)متتتتن 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في ااعتراض على ااستبعان.

 ال(مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرن الضمان  صحاب العطا ات غير المقبولة فور البك في المزايدة، ويرن  صحاب العطا ات المقبولة  عد 

 .صدور درار الترسية

 مستندات العطاء: 22.1

دائمة تدديق لمقدمي  )أ(المذسورة في الفقرة  يجب على المستتتتتتثمر استتتتتتيفا  وإرفاق المستتتتتتندات

 العطا ات.
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 المعلومات:سرية  20.1

جميو المعلومات والمستتتتندات المقدمة من المستتتتثمرين عن طريق المنافستتتة االكترونية تتمتو  كامل 

ستتتتتول في يوم وموعد فنح الم اريف وذلك من  علي اااطلاع الستتتتترية وا يمكن  ي طرف او ج ة 

 البلدية.المخول ل م ن اماً من 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

، وإعدان العرض على المستتتثمر نراستتة  نون سراستتة الشتتروط والمواصتتفات الوارنة نراستتة وافية ونديقة

 في استتتبعان للبلديةوفقا لما تقضتتي  ك هذه الشتتروط والمواصتتفات، وعدم االتزام  ذلك يعطي الحق 

 العطا .

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

في حال وجون اي استفسارات او ملاح ات  إمكان المستثمر ااستفسار عن طريق المودو االكتروني 

 في صفحة التقديم على المنافسة. furas.momah.gov.sa "فرص"عونية  وا ة ااستثمار  المدن الس

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

على المستتتتتتثمر ودبل تقديم عطائك ان يقوم  معاينة العقار معاينة تامة نافية للج الة، وفق الحدون 

 هذا الشتترطالمعتمدة، وان يتعرف تعرفاً تاماً على ا و تتاع الستتائدة  ك. ويعتبر المستتتثمر دد استتتوفى 

وا عمال   خ تتتتتوص العقار مجرن تقدمك  عطائك،  حيم ا يحق لك احقاً اانعا  او ااحتجاج  أية ج الة 

 المتعلقة  ك. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

ة صتتتاحب ال تتتلاحية إلغا  المزايدة دبل فتح الم اريف إذا ادتضتتتك الم تتتلحة  عد اخذ موافق للبلدية يحق

العامة ذلك. ويحق ل ا الإ تتتتتتافة او الحذف او التعديل لمضتتتتتمون اي  ند من  نون سراستتتتتتة الشتتتتتروط 

والمواصتتتتفات  موجب خطاب او إخطار إلى جميو الشتتتترسات او المدستتتتستتتتات التي دامك  شتتتترا  سراستتتتة 

دبل فتح الم اريف، على ان تعتبر اية إ تتتافة او حذف او تعديل تم إخطار الشتتتروط والمواصتتتفات، وذلك 

 الشرسات او المدسسات  ك جز  ا يتجزا من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميو المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةالبلديذلك فإن  تأجيل تاريخ وموعد فتح الم اريف إذا ما نعك الضتتتتترورة إلى ذلك، وإذا تمللبلدية يحق 

 ستخطر جميو مقدمي العطا ات  التأجيل ستا ة.

 سحب العطاء: 1.2

 ا يحق للمستثمر  سحب عطائك دبل الموعد المحدن لفتح الم اريف.

  تعديل العطاء: 3.2

مر إجرا  اي تعديل في عطائك  عد تقديمك، ولن يلتفك إلى اي انعا  من صتتتاحب العطا  تثا يجوز للمستتت

 تقديمك.  عدعطائك  وجون خطأ في 

 ح(ور جلسة فتح المظاريف: 2.2

يحق للمستتتتتثمر او مندو ك حضتتتتور جلستتتتة فتح الم اريف في الموعد المحدن لستتتتماع درا ة محتويات ا، 

ويجب ان يكون مندوب الشرسة او المدسسة المفوض لحضور جلسة فتح الم اريف سعوني الجنسية، 

 دسسة م ددا من الغرفة التجارية.م حو اً  وسالة ءرعية او تفويض من مدير الشرسة او الم
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 :السادسالقسم 

 (ة والتعاقد وتسليم الموقعالترسي)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

يتتتتتم إخطتتتتار متتتتن رستتتتك عليتتتتك المزايتتتتدة ختتتتلال استتتتبوع علتتتتى ا سثتتتتر متتتتن تتتتتاريخ الترستتتتية   2.2.6

جتتترا ات، وإذا ختتتلال خمستتتة عشتتتر يومتتتاً متتتن تتتتاريخ الإخطتتتار استتتتكمال الإ البلديتتتةلمراجعتتتة 

لتتم يراجتتو ختتلال هتتذه المتتدة، يرستتل لتتك إخطتتار ن تتائي، ويعطتتى م لتتة خمستتة عشتتر يومتتاً 

 عتتتد المتتتدة الإ تتتافية يتتتتم إلغتتتا  حقتتتك فتتتي  البلديتتتةاختتترل، وفتتتى حالتتتة تخلفتتتك عتتتن مراجعتتتة 

 التأجير وم انرة الضمان.

 الإيجتتتار) العطتتتا مفاو تتتتتتتتة صتتتتتتتتاحب اعلتتتى عطتتتا  مقتتتدم علتتتى زيتتتانة ديمتتتة  للبلديتتتةيجتتتوز  1.2.6

او صتتتتاحب  ااستتتتتثماردبتتتتل ترستتتتتتتتتية المنافستتتتة عليتتتتك فتتتتي حتتتتال رات لجنتتتتة  (الستتتتتتتتتنوي

 .ذلكال الحية 

 عتتتد اختتتذ موافقتتتة صتتتاحب ال تتتلاحية ترستتتية المزايتتتدة علتتتى صتتتاحب العطتتتا  للبلديتتتة  يحتتتق 2.2.6

الثتتتاني  تتتنفس ديمتتتة العطتتتا  ا ول، التتتذي رستتتك عليتتتك المزايتتتدة، ولتتتم يستتتتكمل الإجتتترا ات 

 دة المحدنة.خلال الم

 تسليم الموقع: 0.3

يتتتتم تستتتليم المودتتتو للمستتتتثمر  موجتتتب محضتتتر تستتتليم مودتتتو متتتن الطتتترفين، وذلتتتك  عتتتد  2.1.6

يحتتتول نون ذلتتتك، و شتتترط  لبلديتتتةتوديتتتو العقتتتد مباءتتترة متتتا لتتتم يكتتتن هنتتتاك عتتتائق لتتتدل ا

 اا تزيد المدة من تاريخ توديو العقد وتاريخ ااستلام عن ء ر واحد.

لتوديتتتو علتتتى محضتتتر تستتتلم المودتتتو تقتتتوم البلديتتتة  إرستتتال فتتتي حتتتال تتتتأخر المستتتتثمر عتتتن ا 1.1.6

 إءعار خطى للمستثمر على عنوانك، وتحسب  داية مدة العقد من تاريخ الإءعار.
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  هاتف ...–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للمودويتولى المستتتثمر توصتت

على مستتتتتئوليتك الخاصتتتتتتة، ويتحمل سافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة  ذلك، وعلى  الخدمات اللازمة(

 المستثمر ان ينسق في ذلك مو الإنارة المعنية  البلدية ومو الج ات ذات ال لة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 اً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لونشا  والتشغيل.  رنامج للبلديةيلتزم المستثمر ان يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 1.3

منتجتتتتتع وصتتتتتيانة وتشتتتتتغيل إنشتتتتتاء ) مشتتتتتروعيلتتتتتتزم المستتتتتتثمر  عتتتتتدم القيتتتتتام  تنفيتتتتتذ  2.2.7

ختتترل ذات دبتتتل الح تتتول علتتتى الموافقتتتات والتتتتراخيص متتتن البلديتتتة والج تتتات ا ( ستتتياحي

 العلادة.

ليقتتتتوم م نتتتتدس  البلديتتتتة،يلتتتتتزم المستتتتتثمر  عتتتتد اانت تتتتا  متتتتن اعمتتتتال الإنشتتتتا   إءتتتتعار  1.2.7

 المعاينتتتتة، وعمتتتتل محضتتتتر يبتتتتين ان التنفيتتتتذ تتتتتم طبقتتتتاً للمواصتتتتفات والشتتتتروط  البلديتتتتة

 الوارنة  كراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

مقاول لديك خبرة  إلى (منتجع ستتياحيوصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) م مةان يستتند  على المستتتثمريجب 

الخبرة  يقدم ءتتتتت اناتان  على المستتتتتتثمروستتتتتتا قة اعمال في تنفيذ مثل هذه ا نشتتتتتطة، سما يجب 

 السا قة للمقاول معتمدة وم ددة من الج ات المخت ة تثبك حسن تأنيتك للأعمال التي التزم   ا.
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 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 2.3

م مة الإءتتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستتي استتتشتتاري معتمد يكون من  يستتند المستتتثمران يجب 

 واجباتك:

 ااءتراك في تسليم مودو المشروع للمقاول. 2.2.7

مراجعتتتتتة ومطا قتتتتتة مخططتتتتتات ومواصتتتتتفات المشتتتتتروع دبتتتتتل مباءتتتتترة التنفيتتتتتذ وو تتتتتو  1.2.7

مقترحتتتتات  تتتتأي خطتتتتأ يكتتتتون موجتتتتونا   تتتتا وال البلديتتتتةالملاح تتتتات الفنيتتتتة علي تتتتا وإ تتتتلا  

 الخاصة  معالجة الخطأ.

 العقد.المتا عة اليومية المستمرة لتنفيذ ا عمال طبقا لمواصفات  2.2.7

توجيتتتتك المقتتتتاول وإعطتتتتاؤه المشتتتتورة الفنيتتتتة عنتتتتد اللتتتتزوم، والتتتتتي تستتتتاعد علتتتتى إتمتتتتام  2.2.7

 العمل على الوجك ا سمل.

التتتتتتدديق وااعتمتتتتتان للمخططتتتتتات وعينتتتتتات المتتتتتوان التتتتتتي يقتتتتتدم ا المقتتتتتاول وتقتتتتتديم  2.2.7

 لتوصيات  شأن ا.ا

 نراسة المشكلات التي دد ت  ر اثنا  التنفيذ، وإ دا  التوصيات اللازمة لحل ا.  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحتتتتق الكامتتتتل فتتتتي الإءتتتتراف علتتتتى التنفيتتتتذ  جميتتتتو مراحلتتتتك للتأستتتتد متتتتن التتتتتزام  للبلديتتتتة 2.6.7

المستتتتتتتتثمر  التنفيتتتتتتتذ طبقتتتتتتتاً للاءتتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتتفات التتتتتتتوارنة  كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط 

 المواصفات والمخططات المعتمدة.و

فيمتتتا يتعلتتتق  تتتأوامر التغييتتتر والإصتتتلاح لمتتتا تتتتم  البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  تلبيتتتة متطلبتتتات  1.6.7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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الت تتتاميم إا  عتتتد موافقتتتة  جديتتتدة فتتتيا يجتتتوز للمستتتتثمر إجتتترا  ايتتتة إ تتتافات او تعتتتديلات  2.6.7

مخططتتتات ساملتتتة  للبلديتتتةالتتتة الموافقتتتة يتعتتتين علتتتى المستتتتثمر ان يقتتتدم ، وفتتتى حالبلديتتتة

 .اللازممن المواصفات الفنية من اجل الح ول على الموافقة الخطية والترخيص 

اثنتتتا   البلديتتتةالمودتتتو متتتن  استتتتلاميلتتتتزم المستتتتثمر  و تتتو لوحتتتة تعريفيتتتة للمشتتتروع فتتتور  2.6.7

متتتن فتتتترة التج يتتتز والبتتتد   تشتتتغيل  اانت تتتا إلتتتى  الإنشتتتا ( اعمتتتال)المشتتتروع فتتتترة تج يتتتز 

 .المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

 عد اانت ا  من تنفيذ جميو ا عمال ودبل الستتتتماح  التشتتتتغيل يقدم سل من المقاول وااستتتتتشتتتتاري 

يت ما فيك مستئول المستتثمر، يو تحان خطاب رستمي عن طريق البلدية المشترف على التنفيذ تقريرا إلى 

 المشروع ومطا قتك للمواصفات. عن تنفيذ 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  3.3

للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخ ص لك في إعلان المزايدة، واي مخالفة لذلك يترتب  يحقا 

 علي ا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 3.3

ر العقار او جز  منك وا التنازل عن العقد للغير إا  عد الح تتول على موافقة خطية ا يحق للمستتتثمر تأجي

، والتي يحق ل ا الموافقة او الرفض  نا  على تقديرها على ان تنطبق على المتنازل لك نفس البلديةمن 

 .ا صليءروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 22.3

المستتتثمر  الستتدان  التتتزام عتتدمقتتد، وفتتي حالتتة تستتدن اجتترة الستتنة ا ولتتى عنتتد توديتتو الع 2.29.7

إيجتتتتار ا ن البنكتتتي المقتتتدم متتتن المستتتتثمر، امتتتفتتتي الموعتتتد المتتتذسور يتتتتم م تتتانرة الضتتتتما

إيجاريتتتك، و حتتتد اد تتتى عشتتترة ايتتتام التاليتتتة، فيتتتتم ستتتدانه فتتتي  دايتتتة ستتتل ستتتنة  الستتتنوات

إلغتتا   لديتتةللبحتتال عتتدم التتتزام المستتتثمر  الستتدان يحتتق  ، وفتتيالإيجاريتتةمتتن  دايتتة الستتنة 

تمكتتتتين  المودتتتتو وعتتتتدم إغتتتتلاق للبلديتتتتةالعقتتتتد ومطالبتتتتة المستتتتتثمر  الستتتتدان سمتتتتا يحتتتتق 

 تتتتتك لحتتتتتين الستتتتتتدان نون اي اعتتتتتتراض او مطالبتتتتتة ماليتتتتتة متتتتتن  اانتفتتتتتاعالمستتتتتتتثمر متتتتتن 

 . لدية محاف ة را غالمستتثمر ونون اننى مستئولية على 

عناوينتتتك حتتتال إرستتتتتتالك علتتتى احتتتد  فتتتي الإنتتتذاراو  الإءتتتعاريعتبتتتر المستتتتتتتثمر دتتتد استتتتتتتلم  1.29.7

  عتتتتد النصتتتتتتية(أو الرستتتتتتائل  الإلكترونتتتتيالبريتتتتدي أو الفتتتتاكس أو البريتتتتد  )الصتتتتتتتندو 

وفتتتق  كقتتتا لمتتتا تتتتوفره ان متتتة هتتتذه الوستتتائل وذلتتتوفيفيتتتد ااستتتتلام ول علتتتى متتتا الح تتت

 تتتالقرار ال تتتتتتانرة  وا ر عتتتونالتنفيذيتتتة لن تتتام إيتتترانات الدولتتتة فتتتي مانتتتتك الثامنتتتة  اللائحتتتة

المعدلتتتتة  تتتتالقرار  هتتتتت13/23/1432وتتتتتاريخ  (862)التتتتوزاري ال تتتتتتتانر متتتتن وزارة الماليتتتتة ردتتتتم 

 هت.24/22/1431وتاريخ  (121)الوزاري ردم 

وفتتتي العقتتتد المبتتترم هتتتي عنتتتاوين  (فتتترص)تعتبتتتر وستتتتائل التواصتتتتل المستتتتجلة فتتتي مودتتتو  2.29.7

 .هذا البند ه منلااع (1.29.7)واردام المستتثمر المشتار ل ا في الفقرة 

 ضريبة القيمة الم(افة: 22.3

  محستتو ة على النستتبة المقررة من إجمالي اايجار للبلدية فةالمضتتا الضتتريبة ةديم ن ستتدا المستتتثمر يلتزم

الستتتتتنوي الذي يتم إ رام العقد عليك ويتم تحديد نستتتتتبة القيمة المضتتتتتافة حستتتتتب ا ن مة والتعليمات 

مخت تتتتتة في المملكة العر ية الستتتتتعونية، على ان يتم وتقرره الج ات الالمعمول   ا في هذا الشتتتتتأن 

ستتدانها ودك ستتدان اايجار الستتنوي، وفي حال التأخير في ستتدانها يتم اتخاذ نفس إجرا ات التأخير في 

 سدان اايجار السنوي حسب  نون العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

لازمتتتتتة لمنتتتتتو ودتتتتتوع ا تتتتترار او حتتتتتوان  ت تتتتتيب اتختتتتتاذ سافتتتتتة الإجتتتتترا ات وااحتياطتتتتتات ال 2.21.7

 ا ءخاص، او ا عمال، او الممتلكات العامة والخاصة.

عتتتتدم ءتتتتغل الطتتتترق، او إعادتتتتة الحرستتتتة المروريتتتتة، وتتتتتوفير متطلبتتتتات الحمايتتتتة والستتتتلامة  1.21.7

 التي تمنو تعرض المارة او المرسبات للحوان  وا  رار.

 اثنا  القيام  أعمال التنفيذ.إلزام العاملين  ارتدا  وسائل ا من والسلامة،  2.21.7

يكتتتون المستتتتثمر مستتتئواً مستتتئولية ساملتتتة عتتتن سافتتتة حتتتوان  الوفتتتاة، وإصتتتا ات العمتتتل،  2.21.7

التتتتي دتتتد تلحتتتق  تتتأي متتتن العمتتتال والمتتتوعفين اثنتتتا  ديتتتام م  العمتتتل، او تلحتتتق  المتتتارة 

 او المرسبتتتات، نتيجتتتة عتتتدم التزامتتتك  احتياطتتتات الستتتلامة اثنتتتا  تأنيتتتة العمتتتل، ويتحمتتتل وحتتتده

اننتتتتتتى  البلديتتتتتتةتكتتتتتتاليف اختتتتترل، ولتتتتتتيس علتتتتتتى  ايسافتتتتتة التعويضتتتتتتات والمطالبتتتتتتات، او 

 مسئولية عن ذلك.

تنفيتتتذ وتطبيتتتق ان متتتة ا متتتن الستتتلامة اللازمتتتة علتتتى المودتتتو وملحقاتتتتك  الكامتتتل حستتتب  2.21.7

 توجي ات الدفاع المدني وحسب توجي ات البلدية.

ر صتتاحب الستتمو الملكتتي وزيتتر التتتزام المستتتثمر  لائحتتة فتترق الإطفتتا  الخاصتتة ال تتانرة  قتترا 6.21.7

 .هت8/3/1435وتاريخ  8215الداخلية ردم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21.3

فستتخ العقد للم تتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن ديمة المنشتت ت للبلدية يحق 

يخ انت تا  الستتتتتنتة وإعتانة القيمتة الإيجتاريتة المتبقيتة من تتاريخ إلغتا  العقتد إلى تتار  تالمودو،المقتامتة 

 التعاددية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  23.3

دبتتتل انت تتتا  متتتدة العقتتتد  عتتتام يقتتتوم المستتتتثمر  تقتتتديم التقتتتارير الن ائيتتتة لحالتتتة المشتتتروع  2.22.7

التشتتتغيلية وال تتتتيانة الدوريتتتة والودائيتتتة لكامتتتل عناصتتتر المشتتتتروع الإنشتتتائية متتتن الناحيتتتة 

 .المشرف على تنفيذ المشروع ااستشاري التقارير معتمدة من وتكون هذه

يقتتتتتتوم المستتتتتتتثمر  تتتتتتإجرا  مخال تتتتتتة ماليتتتتتتة للمستتتتتتتحقات الخاصتتتتتتة  الج تتتتتتات الخدميتتتتتتة  1.22.7

 ...........) .اات اات – المياه – )الك ر ا 

 إءتتتتعار المستتتتتثمر  موعتتتتد حضتتتتوره لتستتتتليم المودتتتتو، وفتتتتي حالتتتتة عتتتتدم  لبلديتتتتةتقتتتتوم ا 2.22.7

المستتتثمر  تتذلك، والتتتتحفش علتتى متتا  تتتك نون  حضتتوره يتتتم استتتتلام المودتتو غيا يتتا، وإءتتتعار

  البلدية.اننى مسئولية على 

العقتتتتار  عتتتتد انت تتتتا  متتتتدة  علتتتتى المقامتتتتة الثا تتتتتة تتتتتدول ملكيتتتتة المنشتتتتئات والتج يتتتتزات 2.22.7

و تتتدون  للاستتتتخدامصتتتالحة  جيتتتدةالعقتتتد إلتتتى البلديتتتة وعلتتتى المستتتتثمر تستتتليم ا  حالتتتة 

 .لغيراي ءوائب او عوائق او حقوق تعاددية او ن امية ل

فتتتي حالتتتتة وجتتتتون اي مستتتتتحقات ماليتتتتة للج تتتات الخدميتتتتة او وجتتتتون اي تلفيتتتتات او الحاجتتتتة  2.22.7

او المرفقيتتتتتتة او  ااستتتتتتتثماريةلعناصتتتتتتر المشتتتتتتروع ومحتوياتتتتتتتك ستتتتتتوا   إصتتتتتتلاحاتلعمتتتتتتل 

 الإجتتترا اتالخدميتتتة تتتتتم تنفيتتتذها علتتتى حستتتاب المستتتتثمر ومطالبتتتتك  القيمتتتة الماليتتتة وفتتتق 

 .الدولة الن امية الخاصة  تح يل إيرانات

 فسخ العقد: 22.3

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحق ا من  رر  سبب ذلك في اي  البلديةيجوز فسخ العقد مو  قا  حق 

 التالية:من الحاات 
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 إذا تأخر المستثمر عن البد  في التنفيذ خلال فترة التج يز والإنشا  المسموح   ا. 2.22.7

فتتتي العقتتتد، او دتتتام  تتتتأجير  إذا استتتتخدم المودتتتو لنشتتتاط يختتتالف النشتتتاط المتفتتتق عليتتتك 1.22.7

وذلتتتك  عتتتد  البلديتتتة،النشتتتاط سليتتتاً او جزئيتتتاً، او تنتتتازل عنتتتك للغيتتتر نون موافقتتتة خطيتتتة متتتن 

 إنذاره لت حيح الو و، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

إذا تتتتأخر فتتتي تستتتديد ا جتتترة عتتتن المتتتدة المحتتتدنة لتتتك  عتتتد إنتتتذاره، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر  2.22.7

 خ إخطاره  الإنذار.يوماً من تاري

إذا ثبتتتك ان المستتتتثمر دتتتد ءتتترع  نفستتتك او  وستتتاطة غيتتتره  طريتتتق مباءتتتر او غيتتتر مباءتتتر   2.22.7

 للح ول على العقد. لبلديةفي رءوة احد موعفي ا

إذا افلتتتس، او طلتتتب إءتتت ار إفلاستتتك، او ثبتتتك إعستتتاره، او صتتتدر امتتتر  و تتتعك تحتتتك الحراستتتة،  2.22.7

 او جرل حل الشرسة وت فيت ا.

ر، ولتتتم يتقتتتدم ورثتتتتك ختتتلال ءتتت رين متتتن وفاتتتتك  طلتتتب للاستتتتمرار فتتتي إذا تتتتوفى المستتتتثم 6.22.7

 تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 23.3

جميتتتتو المستتتتتندات والمخططتتتتات ووثتتتتائق العطتتتتا  المتعلقتتتتة   تتتتذه المزايتتتتدة هتتتتي ملتتتتك  2.26.7

  مجرن تقديم ا. للبلدية

 التاريخ الميلاني هو المعمول  ك في العقد. 1.26.7

 تتتتالتعويض عمتتتتا تحملتتتتك متتتتن يتتتتة البلدلتتتتيس لمقتتتتدم العطتتتتا  الحتتتتق فتتتتي الرجتتتتوع إلتتتتى  2.26.7

 م اريف او رسوم نتيجة تقديم عطائك في حالة عدم دبولك. 
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لائحتتتة الت تتترف  العقتتتارات البلديتتتة ال تتتانرة  تتتا مر الستتتامي ردتتتم ل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

( وتتتتتتتتاريخ 48843هتتتتتتتت، والمعدلتتتتتتتة  تتتتتتتا مر الستتتتتتتامي ردتتتتتتتم )21/26/1441( وتتتتتتتتاريخ 42152)

( 4122561883هتتتتتت، وتعليمات تتتتتا التنفيذيتتتتتة ال تتتتتانرة  تتتتتالقرار التتتتتوزاري ردتتتتتم ) 26/28/1442

 .هت والقرارات والتعاميم ذات ال لة22/12/1441وتاريخ 

ال تتتانرة  قتتترار مجلتتتس التتتوزرا   لائحتتتة الغرامتتتات والجتتتزا ات البلديتتتةل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

( فتتتتتتتتتي 4322224526)وزاري ردتتتتتتتتتم هتتتتتتتتت والقتتتتتتتتترار التتتتتتتت25/22/1442( وتتتتتتتتتتاريخ 12ردتتتتتتتتم )

 البلديتتتتتة،المبلتتتتتغ  تتتتتك القواعتتتتتد التنفيذيتتتتتة للائحتتتتتة الجتتتتتزا ات والغرامتتتتتات  هتتتتتت12/23/1443

( فتتتتي 1/4422125854الجتتتتزا ات والغرامتتتتات البلديتتتتة ال تتتتانر  تتتتالقرار التتتتوزاري ردتتتتم)وجتتتتدول 

 خلال سامل مدة العقد. علي ا من تعديلات دوما يستجهت 26/11/1444

ال تتتتتتتانرة  تتتتتتتالقرار التتتتتتتوزاري ردتتتتتتتم  الستتتتتتتياحي الإيتتتتتتتوا ات مرافتتتتتتتق اءتتتتتتتتراطاالتتتتتتتتزام   6.26.7

 .هت22/26/1444( وتاريخ 1/4422424724)

ال تتتتتانرة متتتتتن وزارة  وا ن متتتتتةوالتعتتتتتاميم والقواعتتتتتد والتعليمتتتتتات  ااءتتتتتتراطات  االتتتتتتزام 7.26.7

 .دة فيما يتعلق  المشروعلاوالج ات ذات الع والإسكانالبلديات 
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 كراسة الشروط والمواصفات
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

ة البلديتبدا من تاريخ تستتتتتتتليم المودو من  ءاملة فترة اانشا  والتج يز سنة عشرون (02)مدة العقد 

عن ءتتتتت ر واحد من تاريخ  كيزيد ذل االلمستتتتتتثمر  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من الطرفين ءتتتتتريطة 

تتتتب وتحتس لمودو يتم اءعاره خطياً الة تأخر المستتتتتثمر عن توديو محضتتتتر تستتتتليم اتوديو العقد وفي ح

هذا  يتجزا من اجز   الإءعارويعتبر  التالي محضتر التستليم او نستخة  الإءعار داية مدة العقد من تاريخ 

 .حقكلاالعقد ومن  من م

 فترة التجهيز والإنشاء: 0.3

وهتتتي فتتتترة زمنيتتتتة غيتتتر  للتج يتتتز والإنشتتتا ،متتتن متتتدة العقتتتد  (%29) يمتتتنح المستتتتثمر فتتتترة 2.1.1

وفتتتي حتتتال لتتتم يكمتتتل المستتتتتتثمر إنشتتتتتا  المشتتتتتروع فتتتي هتتتذه الفتتتترة  ا جتتترةمتدفوعتتتتة 

فعليتتك فتتي هتتذه الحالتتة ستتدان ديمتتة عطائتتك المتتالي عتتن هتتذه الفتتترة حستتب متتا تتتنص  تتك 

  .حة الت رف  العقارات البلدية وتعليمات ا التنفيذيةائ

تج يتتتز او إنشتتتتتتا  عناصتتتتتتر العقتتتد فتتتي حتتتال عتتتدم  تتتدا المستتتتتتتثمر فتتتي إلغتتتا   للبلديتتتةيحتتتق  1.1.1

 ستتتتبب يرجتتتتو لتق تتتتيره فتتتتي الوفتتتتا   كوذلتتتت والإنشتتتتا روع وانت تتتتا  فتتتتترة التج يتتتتز المشتتتت

 .التعاددية  االتزامات

عنتتتد  تتتدا تشتتتغيل المودتتتو و عتتتتد  البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  أختتتذ الموافقتتتة الخطيتتتة متتتن  2.1.1

 .والإنشا من اعمال التج يز  اانت ا 

 )العائد السنوي(: الإيجاريةزيادة القيمة    1.3

 شكل تراسمي سل خمس سنوات  (%22)يلتزم المستثمر  زيانة القيمة الإيجارية المذسورة  العقد  نسبة 

 طوال مدة عقد المشروع.
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 أنشطة المنتجع السياحي: 3.3

افتتتتتق سافتتتتتة ا نشتتتتتطة الستتتتتياحية والفندديتتتتتة والشتتتتتالي ات والمنتجعتتتتتات وا ستتتتتوا  ومر 2.2.1

 ومافي حكم ا وا نشطة المساندة ل ا. السياحي اايوا 

سافتتتتة ا نشتتتتطة الترفي يتتتتة سا لعتتتتاب والمراستتتتز الترفي يتتتتة ومتتتتافي حكم تتتتا وا نشتتتتطة  1.2.1

 المساندة ل ا.

انشتتتتتتطة تجاريتتتتتتة مستتتتتتاندة سالمطتتتتتتاعم والمقتتتتتتاهي وا سشتتتتتتاك والمحتتتتتتلات التجاريتتتتتتة  2.2.1

 المتنوعة ومافي حكم ا.

والمستتتتا ح ومراستتتتز ااستتتتترخا  والمراستتتتز العلاجيتتتتة انشتتتتطة فرعيتتتتك مستتتتاندة سالمستتتتارح  2.2.1

 ومافي حكم ا.

 –ستتتيارات  دتتتفموا إستتتعاف. وحتتتدة-مستتتجد -مبتتتاني إناريتتتة سافتتتة ا نشتتتطة المستتتاندة ) 2.2.1

 ...إلخ( ومافي حكم ا.مسارات للدرجات-حدائق مفتوحة-ممرات مشاه –صرفات اليك 

 اي انشطة اخرل مساندة للنشاط ا ساسي للمشروع. 6.2.1

 شطة والفعاليات الموسمية وا نشطة المددتة. استضافة ا ن 7.2.1

 :للمشروع الفكرة التصميمية 2.3

ستثمر من فكرة ت ميمية، لذا  لما سانك المفا لة  ين العروض تعتمد في جانب من ا على ما يقدمك الم

 يلي:يجب على المستثمر ان يبرز في عطائك الفني ما 

 تحليل طبيعة المودو وجغرافيتك: 2.2.1

قييم وح تتتر الإمكانات والمزايا الطبيعية للمودو دبل الشتتتروع في يجب على المستتتتثمر ت

 ذلك:الت ميم، على ان يتضمن 
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  تحليل المناطق ذات الجذب الب تتري سالمرتفعات والمنخفضتتات، او ا ءتتجار والغا ات

 والزهور وال خور، او الشواطئ.

 ة، او الب تتتري تحديد العناصتتتر البيئية المميزة للمودو ستتتوا  من الناحية الطبوغرافية او

مناطق اثرية، او مزايا طبيعية )سشتتتتتواطئ، ومناطق ءتتتتتعب مرجانية في المناطق 

 الساحلية، وجبال وونيان في المناطق الداخلية(.

 خطة ااستغلال ا مثل لإمكانات المودو: 1.2.1

يجب على المستثمر ان يو ح سيفية ااستفانة من سل عن ر من العناصر البيئية المميزة 

 اس ذلك على الت ميم.للمودو، وانعك

 ت ور للخدمات الممكن تقديم ا  القرية/ المنتجو السياحي: 2.2.1

يجب على المستثمر في  و  التحليل السا ق ان يو ح الخدمات التي يمكن ان يقدم ا، 

 ما يحقق للمرتانين ما يستتتتتعون إليك من متعة واستتتتتتجمام، او ال دو  والوحدة إذا لزم 

 اليومية.اة ا مر، او البعد عن روتين الحي

 الطادة ااستيعا ية للقرية/ المنتجو السياحي: 2.2.1

على المستثمر في  و  نراستك للأسواق السياحية، وللفرص والعوائق الخاصة  المودو 

 ان يقدر الطادة ااستيعا ية للمشروع.

 المخططات والت اميم العمرانية: 2.2.1

ة العمرانية متضمن يجب على المستثمر ان يرفق في عطائك الفني المخططات والت اميم

 يلي:ما 

 .لوحات من ورية للمشروع او مجسم يو ح الفكرة المعمارية 

  مخطط عام للمودو ي  ر سافة استتتتتعماات ا را تتتتي وموادو المنشتتتت ت المقترحة

 والخدمات على مقياس رسم مناسب.
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 . تقرير فني عن الن ام الإنشائي والموان المستخدمة في البنا 

  ا ساسية وا ن مة ال ندسية المطبقة في ا وذلك  النسبة تقرير فني عن المرافق

  عمال الك ر ا  والمياه وال رف ال حي واات اات وغيرها.

 خطة تنمية القرية / المنتجو السياحي: 6.2.1

يجب على المستتتتتتثمر ان يو تتتتتح الخطة التي يتبع ا لتنمية القرية/ المنتجو الستتتتتياحي 

 متضمنة:

  دفة.نراسة ا سواق السياحية المست 

 .تحديد الفئات المست دفة من الزوار 

 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 

 .خطة م انر ا موال استخدامات ا 

  التن يم المقترح للمشتتتتتروع والفريق الإناري وخبراتك في إنشتتتتتتا  وتشتتتتتغيل وإنارة

 مشاريو مماثلة.

 العائد اادت اني وااجتماعي المتودو من المشروع: 7.2.1

ان يبين العوائد اادت تتتتتتانية وااجتماعية للتطوير  حيم تتضتتتتتمن )على  على المستتتتتتثمر

 (:سبيل المثال ا الح ر

 .العدن الكلى للوعائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعونيين من م 

 .الفرص ااستثمارية التي سيتيح ا المشروع  المنطقة 

 .القيمة المضافة للمشروع 

 قةالتأثير المتودو للمشروع على المنط. 
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 البرنامج الزمني للتنفيذ:  1.2.1

يجب على المستتتتتتثمر ان يقدم في عطائك الفني  رنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضتتتتتمناً المراحل 

المختلفة لونشتتتتا  والتشتتتتغيل، ويجب ان يكون هذا البرنامج متناستتتتقاً مو الفترة الزمنية 

 المحدنة للتج يز والإنشا .

 خطة التشغيل وال يانة: 0.2.1

  ان يقدم في عطائك الفني خطة للتشتتتغيل ولل تتتيانة وإجرا ات يجب على المستتتتثمر

الحفاظ على البيئة وا من والستتتتتلامة، على ان تو تتتتتح هذه الخطة الإجرا ات التي 

 يلي:سيتبع ا المستثمر فيما 

o  منو التخلص غير المناستتب لمياه ال تترف ال تتحي إلى الشتتواطئ، او من دمم

 اخرل. الجبال، او في العرا ، او اية مناطق حساسة

o  ية او ية او البر هات الجبل يات  القرب من البحر او المتنز فا عدم التخلص من الن

 المنافو ا خرل.

o  التعادد مو إحدل الشتتترسات المتخ تتت تتتة في مجال الن افة وال تتتيانة للقيام

ياحي، وا ج زة، والمعدات  ية/ المنتجو الستتتتت ية للقر لدور نة ا يا  أعمال ال تتتتت

 والماسينات، والحدائق.

 وعند  د  التشتتتتغيل للبلدية ى المستتتتتثمر الذي ترستتتتو عليك المزايدة ان يقدم يجب عل

اعمال  نع البلديةمكتب هندستتتتتي معتمد من  من أشتتتتتهر()كل ثلاثة تقريراً نورياً 

 ال يانة التي تمك مبيناً  ك تفاصيل الإصلاحات وااستبداات التي نفذت.

 في تعديل البرنامج المقترح: البلديةحق  3.3

 ااتفاق مو المستتتتتتثمر إجرا  التعديلات او الإ تتتتتتافات على البرنامج المقترح المقدم من  للبلديةيحق 

المستتتتتتثمر والمتعلق  الفكرة الت تتتتتميمية، وخطة تنمية القرية/ المنتجو الستتتتتياحي، والبرنامج الزمني 

 للتنفيذ، وخطة التشغيل وال يانة، إذا سان ذلك في صالح المشروع.
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 نظام السعودة: 3.3

هت 65/4/6421/م/س في 14564تثمر الذي ترستتتتتو عليك المزايدة  تطبيق القرار الوزاري ردم يلتزم المستتتتت

 الخاص  ن ام تعيين السعونيين  المدسسات الخاصة.

 للرقابة على الالتزام البيئي:ز الوطني المرك تاشتراطا 3.3

 االتزامى ردا ة عللل نيالوط المرسزمن  اللازمةاستتتيفا  واستتتكمال الت تتاريح البيئية  المستتتثمرعلى  يجب

 .للت اريح الإلكترونير الن ام ب تقديم طلب الت ريح البيئي ع كالبيئي وذل

 :قةلاوال(وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 3.3

دتتتة حستتتب نتتتوع النشتتتاط ال تتتانرة متتتن وزارة لاذات الع ااءتتتتراطاتيلتتتتزم المستتتتثمر  جميتتتو  2.0.1

 .دةلااو الج ات ذات الع والإسكانالبلديات 

البلديتتتة او متتتن  والإستتتكان تتتأي اءتتتتتراطات او  تتتتوا ط صتتتتانرة متتتن وزارة البلتتتديات  ماالتتتتزا 1.0.1

 .يخص نشتاط المشتروع في مثل هذه الموادو فيما

 مواقف السيارات: 22.3

 سكان.والإف السيارات وال انرة من وزارة البلديات ءتراطات والمعايير الخاصة  موادا ا يلتزم المستثمر

 

 العاملون: 22.1

المعمول   ا في المملكة العر ية الستتعونية  ما  وا ن مة ااءتتتراطات العمل حستتب  يلتزم المستتتثمر

 .يخص العاملين

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 20.3

لتحديد موادو  كيلتزم المستتتتتتتتثمر  تقديم نراستتتتتتتة مرورية من مكتب هندستتتتتتتي معتمد لدل الوزارة وذل

 .على ءبكة الطرق المحيطة الوصولية لمودو المشروع مدل التأثير ،الموادف والخروج، عدنالدخول 
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 :اخذ موافقة البلدية على التصاميم 21.3

 ت تتميم ثلاثي-نستتخك ورديك  –يقدم جميو المخططات المعمارية )نستتخك ردميك يجب على المستتتثمر ان 

مشروع لالخاصة  ا ورديك(نسخ  –يك مرد )نسخ ةوالك ر ائية والميكانيكي والمخططات اانشائية (،اا عان

 كل تفاصتتتتتيلك واخذ الموافقة علي ا على ان يحق للبلدية التعديل علي ا وفق اان مة واللوائح او  ي 

 البلدية.اسباب اخرل تراها 

 غرامة التأخير: 23.3

رض ف بلديةجاز لللبلدية في حال تأخر المستتتتتتثمر عن إن ا  تنفيذ المشتتتتتروع ولم يكن لدية عذر تقبل  ك ا

ا تتعدل اجمالي الغرامة  نستتتبة  تأخير و حيمعن سل يوم  ريال( 222)مر تعانل غرامة تأخير على المستتتتث

 من ديمة اايجار السنوي. 22%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 22.3

يلتتتتزم المستتتتتثمر دبتتتل انت تتتتا  العقتتتد  عمتتتتل جتتتتدول ح تتتر لجميتتتتو عناصتتتر العقتتتتد يحتتتتتوي  2.22.1

 (إن وجتتتدت ملاح تتتات –الكميتتتة  – سوحتتتدة القيتتتا –وصتتتف البنتتتد  –ردتتتم البنتتتد )علتتتى 

صتتتفحة  البلديتتتة  كتتتل –المعتمتتتد  ااستشتتتاري –ويتتتتم توديتتتو وختتتتم الح تتتر متتتن المستتتتثمر 

 ا ج تتتزة تتترامج الت تتتوير الحديثتتتة علتتتى  ختتتلالوان يتتتتم تتتتدعيم الح تتتر  ال تتتور والفيتتتديو متتتن 

الخاصتتتتة  والإحتتتتداثياتالذسيتتتتة وان تحتتتتتوي ال تتتتور والفيتتتتديوهات علتتتتى التتتتتواريخ والودتتتتك 

 .المودو 

 ا عمتتتاليلتتتتزم المستتتتثمر عنتتتد ن ايتتتة العقتتتد  تستتتليم مخططتتتات متتتا  عتتتد التنفيتتتذ لجميتتتو  1.22.1

-الميكانيكيتتتتتة  ا عمتتتتتال –الك ر ائيتتتتتة  ا عمتتتتتال –المدنيتتتتتة  )ا عمتتتتتالتقت تتتتتر علتتتتتى  او

 .) ال حية ا عمال
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مة إنشتتتتائية لجميتتتتو مكونتتتتات لانتتتتد ن ايتتتتة العقتتتتد  تقتتتتديم ءتتتت انة ستتتتيلتتتتتزم المستتتتتثمر ع 2.22.1

 .المتبقي للمبنى اافترا يو ح العمر المشروع ت

 .يلتزم المستثمر عند ن اية العقد  تسليم ستيبات التشغيل وال يانة 2.22.1

 :يلتزم المستثمر  تسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.22.1

المستخدمة حتى  ا خرلإثبات سدانه فواتير المياه والك ر ا  وال اتف وجميو الخدمات  -ا

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأجير المودو  الباطن او احد مكوناتك ا خيرةللسنة  الإيجارية  القيمة البلديةتزويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

والتج يتتتزات  ااعمتتتال تطبيتتتق متطلبتتتات ستتتون البنتتتا  الستتتعوني، متتتو تنفيتتتذ جميتتتو  االتتتتزام 2.2.0

  .مواصفات القياسية السعونيةطبقاً لل والموان

التنفيتتتتذ متتتتن دبتتتتل مكاتتتتتتب  وااءتتتتراف علتتتتى سافتتتتة اعامتتتتل الت تتتتميم  اعتمتتتتان االتتتتتزام 1.2.0

 مقتتتتاولين، وستتتتذلك التنفيتتتتذ  واستتتتطة البلتتتتديات وااستتتتكاناستشتتتتارية مدهلتتتتة لتتتتدل وزارة 

 للمقاولين.ومعتمدين لدل ال يئة السعونية  مدهلين

 الاشتراطات الفنية لعناصر المشروع: 0.3

 – كيةميكاني-انشتتتائية – معمارية جميو ااءتتتتراطات الفنية ستتتوا  سانك )يلتزم  على المستتتتثمر انيجب 

من عناصتتتتر المشتتتتروع   تتتترلكل عن البيئية( – والوداية من الحريق ا من والستتتتلامة –صتتتتحية  –س ر ائية 

 العلادة.وزارة البلديات والإسكان والج ات ذات  ال انرة من

 :ت المعماريةوالمتطلبا معايير التصميم 1.3

ال تتتتتتتانرة  تتالقرار الوزاري ردم  الستتتتتيتتاحي الإيوا اءتتتتتتراطتتات مرافق  تتاالتزام  يجتتب على المستتتتتتثمر

 ان يراعي في إعدانه للت ميم المعايير التالية:على  هت.42/41/6444( وتاريخ 6/4444444.24)

ت إجتتتترا  عمليتتتتة تقيتتتتيم وجتتتترن لمنتتتتاطق المتتتتوارن الطبيعيتتتتة  تتتتالمودو دبتتتتل إعتتتتدان الدراستتتتا 2.2.0

 الت ميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

ااستتتتفانة فتتتي الت تتتميم متتتن طتتتراز العمتتتارة المحليتتتة والتقليديتتتة الكتتتائن   تتتا القريتتتة او  1.2.0

وإ تتتراز الثقافتتتة العر يتتتة متتتن طتتترز معماريتتتة وفنتتتون الزخرفتتتة فتتتي عمليتتتة  الستتتياحي،المنتجتتتو 

 الت ميم.
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و الستتتتياحي متتتتو التتتتنمط العمرانتتتتي وحتتتتدة التتتتنمط العمرانتتتتي لمشتتتتروع القريتتتتة او المنتجتتتت 2.2.0

 السائد في المنطقة.

اا تكتتتتون مبتتتتاني القريتتتتة او المنتجتتتتو الستتتتياحي عاليتتتتة وذلتتتتك لتتتتتوفير مجتتتتال رؤيتتتتة اوستتتتو  2.2.0

 وت وية سافية  ين المباني ناخل المودو و ين الموادو المجاورة.

اعتمتتتان ا نمتتتاط المحليتتتة فتتتي ت تتتميم الكتتتتل والواج تتتات والعلادتتتة  تتتين الكتتتتل الم تتتممة  2.2.0

والفتحتتتتات متتتتو ت تتتتميم ا  تتتتواب والنوافتتتتذ والفتحتتتتات  أءتتتتكال تراعتتتتي الطتتتتراز المحلتتتتي، 

 وذلك  غراض الت وية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

للفراغتتتات النتتتواحي العمرانيتتتة فتتتي ت تتتميم الفراغتتتات  حيتتتم يتتتتم تتتتدرج مستتتتول الخ وصتتتية  6.2.0

الطتتتتترق المحليتتتتتة  الإ تتتتتافة إلتتتتتى تبنتتتتتي  عامتتتتتة  شتتتتتبه عامتتتتتة  شتتتتتبه خاصتتتتتة  خاصتتتتتة()

وان تراعتتتى  وا حتتتوا ،والتقليديتتتة استتتتغلال الفراغتتتات الخارجيتتتة والداخليتتتة مثتتتل ا فنيتتتة 

 .سحق الخ وصية والعوامل المناخيةالمبانئ ااجتماعية 

تكتتتتون الت تتتتاميم علتتتتى نرجتتتتة متتتتن الجتتتتونة والمتانتتتتة  حيتتتتم تتحمتتتتل ال تتتتروف المناخيتتتتة  7.2.0

لحتتتتترارة واءتتتتتعة الشتتتتتمس والرطو تتتتتة القاستتتتتية  المملكتتتتتة سالريتتتتتاح وا مطتتتتتار ونرجتتتتتات ا

 وان يراعي في ذلك ترءيد است لاك الطادة. والغبار،

ويراعتتتى فتتتي ت تتتميم ملاعتتتب  الترفيتتتك،الخ وصتتتية العائليتتتة وعتتتدم ااختتتتلاط فتتتي منتتتاطق  1.2.0

 ا طفال ان تكون آات اللعب وار يات اماسن ا لعاب ن يفة وآمنة.

 .ت نباتات ت تر ة ت .... إلخ(تجانس الوان المباني مو ا لوان الطبيعية )صخور  0.2.0

واستتتتخدام  نايتتتات المودتتتو  المودتتتو،التقليتتتل متتتن الإ تتتافات الخارجيتتتة او التعتتتديلات فتتتي  29.2.0

 سجز  من التكوين المعماري.
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 :الإنشائية الاشتراطات 3.3

 .عونيالسسون البنا   فيالوارنة  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتا تطبيق يجب على المستثمر االتزام 

 : الكهربائيةالاشتراطات  2.3

 السعوني.سون البنا   في الوارنة الك ر ائية المتطلبات تطبيق  ميجب على المستثمر االتزا

 :الصحية مالعالأ اشتراطات 3.3

 السعوني. تطبيق متطلبات الكون ال حي  يجب على المستثمر االتزام

 

 اشتراطات التشجير: 3.3

ان تكتتتون دتتتد متتترت  مرحلتتتة يستحستتتن استتتتخدام ءتتتتلات زراعيتتتة متتتن ا نتتتواع المحليتتتة، علتتتى  2.7.0

حضتتتانة انتقاليتتتة تكتستتتب في تتتا دتتتدرة علتتتى تحمتتتل ال تتتروف البيئيتتتة، وإذا نعتتتك الضتتترورة 

 فإنك يجب إنشا  مشتل ناخل القرية / المنتجو السياحي.

يفضتتتتل استتتتتخدام انتتتتواع النباتتتتتات التتتتتي ا تحتتتتتاج إلتتتتى رعايتتتتة عاليتتتتة لكتتتتي تبتتتتدو   تتتتورة  1.7.0

 طبيعية.

 ءجار  المناطق التي تتمتو  زوايا رؤية مميزة.استخدام الشجيرات  داً من ا  2.7.0

يراعتتى عتتدم زراعتتة ا نتتواع النباتيتتة التتتي يكتتون ل تتا تتتأثير  تتار عنتتد اللمتتس سال تتبار  تتالقرب  2.7.0

 من مسارات المشاة.

يفضتتتل استتتتخدام انتتتواع النباتتتتات التتتتي ا تتتتأثير ل تتتا علتتتى طتتترن  عتتتض انتتتواع الحيوانتتتات غيتتتر  2.7.0

 سياحي.المرغوب نخول ا القرية / المنتجو ال
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منتتتاطق ا عشتتتاب  حيتتتم تستتتتثمر  طريقتتتة مثلتتتى سأمتتتاسن جلتتتوس  ديلتتتة عتتتن  يجتتتب توزيتتتو 6.7.0

 ا رض الجافة.

تغطيتتتتة مستتتتطحات واستتتتعة متتتتن ا رض  إلتتتتىاستتتتتخدام النباتتتتتات المتستتتتلقة عنتتتتد الحاجتتتتة  7.7.0

 وتقوم هي  تغطية المساحة المطلو ة. فقط،حيم إن ا تحتاج للري عند الجذور 

 سادطة ا وراق حول المسبح.يراعى عدم زراعة ا ءجار مت 1.7.0

 مواد البناء وتقنية الإنشتتتتتتاء:  3.3

تكتتتون المتتتوان المختتتتارة فتتتي البنتتتا  متاحتتتة  تتتوفرة فتتتي البيئتتتة المحليتتتة و تكلفتتتة  يجتتتب ان 2.1.0

معقولتتتة، وتتميتتتز  المتانتتتة وطتتتول العمتتتر، سمتتتا يجتتتب ان تتتتوفر متتتوان واستتتاليب البنتتتا  حمايتتتة 

 طبيعية من ا مطار والحشرات. 

ستتتتتخدام ايتتتتة متتتتوان  نتتتتا  متتتتن البيئتتتتة المحليتتتتة ينطتتتتوي استتتتتخدام ا علتتتتى يراعتتتتى تجنتتتتب ا 1.1.0

 الإ رار  البيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل وا ءجار. 

 في حالة استخدام موان  نا  حديثة يجب ان يراعى في هذه الموان: 2.1.0

  .ان تكون موفرة للطادة وتحسن من ا نا  البيئي للمبنى 

  مثل الموان الكيميائية الستتتتامة او المشتتتتعة حتى ا تدني على موان خطرة  تحتوياا

 لآثار سلبية على البيئة. 

 ان ينتج عن ا ادل ددر ممكن من المخلفات اثنا  عملية التشغيل.  2.1.0
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يراعتتتى  قتتتدر الإمكتتتان التقليتتتل متتتن استتتتخدام الخرستتتانة، وو تتتو تج يتتتزات وموادتتتو خلتتتط  2.1.0

، وعتتتدم صتتترف الميتتتاه الناتجتتتة الخرستتتانة فتتتي منطقتتتة  عيتتتدة عتتتن امتتتاسن الميتتتاه الستتتطحية

عتتتتن خلتتتتط الإستتتتمنك ناختتتتل البيئتتتتة المجتتتتاورة، وإنمتتتتا تجمتتتتو وتعتتتتالج فتتتتي  رستتتتة او  تتتترك 

 رسو ية. 

يجتتتتب اتختتتتاذ ااحتياطتتتتات الملائمتتتتة عنتتتتد استتتتتعمال التتتتدهانات المذا تتتتة او المحتويتتتتة علتتتتى  6.1.0

 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

الم تتتتاهر البيئيتتتتة وان تكتتتتون   تتتتا  يجتتتتب ان تكتتتتون امتتتتاسن تختتتتزين التتتتدهانات  عيتتتتدة عتتتتن 7.1.0

 ت وية سافية للحماية من ا رار الرصاص. 

لتقليتتتل اعمتتتال التتتدهان  ذلتتتك يفضتتتل استتتتعمال متتتوان البنتتتا  المطليتتتة مستتتبقاً متتتا امكتتتن  1.1.0

 ناخل المودو. 

ا يستتتمح  ت تتتنيو ايتتتة متتتوان  القريتتتة او المنتجتتتو الستتتياحي إا إذا ستتتان مستتتاوياً متتتن حيتتتم  0.1.0

 متخ  ة. وا ينتج عن ذلك ا رار مباءرة او غير مباءرة. الجونة لمنتجات الور  ال

 الطاقتتتتتتتتة:  3.3

يجتتتب استتتتخدام المتتتوارن المتاحتتتة محليتتتاً )الشتتتمس، الريتتتاح، التيتتتارات المائيتتتة .. إلتتتخ(  تتتتوفير  2.0.0

 الطادة اللازمة للقرية/ المنتجو السياحي. 

متتتن التتتتأثيرات  يجتتتب اختيتتتار نتتتوع الطادتتتة المناستتتب  متتتا يعمتتتل علتتتى التقليتتتل للحتتتد ا ننتتتى 1.0.0

 البيئية السلبية. 
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يجتتتتب استتتتتخدام المتتتتوارن المتاحتتتتة محليتتتتاً لتقليتتتتل استتتتت لاك الطادتتتتة  تتتتأن يعتمتتتتد علتتتتى  2.0.0

ت تتتميم ن تتتام طبيعتتتي للت ويتتتة  استتتتخدام الت ويتتتة النافتتتذة  تتتديلًا عمليتتتاً عتتتن استتتتخدام 

الوستتتتتائل الميكانيكيتتتتتة المستتتتتت لكة للطادتتتتتة )ستتتتتالمراوح واج تتتتتزة التكييتتتتتف( وستتتتتذلك 

الإءتتتعاع الشمستتتي المباءتتتر وغيتتتر المباءتتتر لتحقيتتتق الإ تتتا ة الن اريتتتة الفعالتتتة استتتتخدام 

 وتسخين المياه والتدفئة. 

ااستتتتفانة متتتن متتتوان البنتتتا  المحليتتتة  العمتتتارة التراثيتتتة لتحقيتتتق اغتتتراض العتتتزل والتختتتزين  2.0.0

 الحراري. 

استتتتتتخدام الحتتتتتوائط الستتتتتميكة ذات القتتتتتدرة العاليتتتتتة علتتتتتى التختتتتتزين الحتتتتتراري  المنتتتتتاطق  2.0.0

 تتتتحراوية، حيتتتتم يكتتتتون الجتتتتو حتتتتار نستتتتبياً  فتتتتترات ستتتتطوع الشتتتتمس، و تتتتارن لتتتتيلًا، وذلتتتتك ال

 لتحقيق العزل الحراري ن اراً، وتحقيق ال دف المطلوب ليلًا. 

استتتتتخدام استتتتقف خفيفتتتتة او نباتتتتتات فتتتتوق ستتتتقف المبنتتتتى لوعتتتتلال وتقليتتتتل الإءتتتتعاع  6.0.0

لطتتتين او الشمستتتي الستتتادط علتتتى ستتتطح المبنتتتى، ويمكتتتن استتتتخدام طبقتتتات عازلتتتة متتتن ا

 استخدام طبقات عاسسة لوءعاع الحراري في السطح. 

توليتتتد الطادتتتة الك ر ائيتتتة متتتن الإءتتتعاع الشمستتتي مباءتتترة متتتن ختتتلال الخلايتتتا الضتتتوئية  7.0.0

الم تتتتتنوعة متتتتتن الستتتتتيلكون للقتتتتترل والمنتجعتتتتتات الستتتتتياحية  المنتتتتتاطق النائيتتتتتة، لتتتتتتوفير 

 احتياجات الإ ا ة او تشغيل ا ج زة الك ر ائية سالثلاجات. 

توجيتتتك المبتتتاني والفراغتتتات المفتوحتتتة فتتتي اتجتتتاه الريتتتاح الستتتائدة للح تتتول علتتتى ت ويتتتة  1.0.0

 طبيعية وتلطيف نرجة حرارة الجو. 

 الميتتتتتتتتتاه: 22.3

تمثل المياه مشتتتتتكلة في القرل والمنتجعات الستتتتتياحية إذا سانك في مناطق نائية  عيدة عن المناطق 

 :يجب على المستثمر ما يلي الحضرية، لذا
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وتحديتتتد معتتتدات الستتتحب  انة  خبيتتتر لتقيتتتيم المتتتوارن المائيتتتة المتاحتتتة سمتتتا ونوعتتتاً ااستتتتع 2.29.0

 الآمن من ا  ما يضمن ااستدامة.

عنتتتتد استتتتتخدام النباتتتتتات فتتتتي تنستتتتيق الموادتتتتو يجتتتتب ان تكتتتتون هتتتتذه النباتتتتتات دليلتتتتة  1.29.0

 ااست لاك للمياه وتتحمل الجفاف.

اه فتتتتي نورات الميتتتتاه  تتتترورة استتتتتخدام اج تتتتزة ال تتتترف ال تتتتحي دليلتتتتة ااستتتتت لاك للميتتتت 2.29.0

 جالون/ مرة ت ريف او ادل من ذلك( وذات فعالية في الت ريف. 5-1)في حدون

 تتترورة استتتتخدام اسسستتتورات معينتتتة  مواصتتتفات ذات تتتتدفق دليتتتل للميتتتاه  شتتتكل فعتتتال  2.29.0

 .لد  المياه في مراو  ااستحمام

 ا إعتتتتانة استتتتتخدام الميتتتتاه المعالجتتتتة مثتتتتل ري النباتتتتتات  واستتتتطة ميتتتتاه ستتتتبق استتتتتخدام 2.29.0

 للغسيل.

الشتتتترب إذا ستتتتان هنتتتتاك حاجتتتتة  وتقطيتتتتر ميتتتتاهاستتتتتخدام الطادتتتتة الشمستتتتية فتتتتي تحليتتتتة  6.29.0

 لذلك.

 استخدام ت اميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات سفا ة وفاعلية عاليتين. 7.29.0

 تجميو مياه ا مطار وتنقيت ا استخدام ا في الإمدان  المياه. 1.29.0

خلص متتتن الميتتتاه غيتتتر ال تتتالحة استتتتخدام الوستتتائل الطبيعيتتتة لمعالجتتتة وستتتذلك فتتتي التتتت 0.29.0

 للاستخدام.

 التخلص من المخلفات: 22.3

يراعتتتتتى ان يقتتتتتوم استشتتتتتاري متخ تتتتتص  دراستتتتتة انستتتتتب طتتتتترق وان متتتتتة التتتتتتخلص متتتتتن  2.22.0

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية او المنتجو السياحي.
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 تتتترورة ت تتتتميم وتنفيتتتتذ ءتتتتبكات معالجتتتتة وإعتتتتانة استتتتتخدام للميتتتتاه الرمانيتتتتة  شتتتتكل  1.22.0

 ملائم.

 الستتتياحي،نراج تجميتتتو ونقتتتل مخلفتتتات البنتتتا  إلتتتى ختتتارج مودتتتو القريتتتة او المنتجتتتو  تتترورة إ 2.22.0

 والتخلص الآمن من ا سأحد  نون التعادد مو ءرسة المقاوات المنفذة للمشروع.

حتتتتدو  اي  متتتتائي لمنتتتتوالبحتتتتر او اي مجتتتترل  إلتتتتى ميتتتتاهيمنتتتتو صتتتترف ايتتتتة ميتتتتاه مستتتتتعملة  2.22.0

 لفطرية.تلو  يدثر سلبياً على الحيوانات البحرية او ا
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 :العاشرالقسم 

 (طات الأمن والسلامةاشترا)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 2.22

المستتتثمر  اتخاذ سافة الإجرا ات وااحتياطات اللازمة لمنو ودوع ا تترار او حوان  ت تتيب ا ءتتخاص، يلتزم 

 او الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 0.22

يجب استتتتتمرار الإ تتتتا ة وتوزعي ا  شتتتتكل مناستتتتب على سامل المشتتتتروع وفي حال وجون عطل في احد 

 اعمدة اانارة يلتزم المستثمر  الإصلاحات  شكل سريو.

 تأمين وسيلة اتصال: 1.22

ني ديجب على المستتتثمر ان يج ز المودو  وستتيلة ات تتال تليفونية وعمل لوحة  أردام هواتف الدفاع الم

 والشرطة وخدمات الطوارئ لو لا  عن اي حان  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 3.22

المحلات  الستتتتلامة وستتتتبل الحماية الواجب توافرها في اءتتتتتراطات لائحة  االتزاميجب على المستتتتتثمر 

ع المتتدني ردم ال تتتتتتتانرة  قرار صتتتتتتتاحتتب الستتتتتمو الملكي وزير التتداخليتتة ورئيس مجلس التتدفتتاالتجتتاريتتة 

 هت وما يستجد علي ا من تعديلات.24/4/6464/ن ف في 2/ب/و/64

 المسؤولية عن الحوادث: 2.22

يكون المستتتثمر مستتئواً مستتئولية ساملة عن حوان  الوفاة والإصتتا ات، التي تلحق  المرتانين او العمال 

حمتتل وحتتده ستتافتتة والموعفين اثنتتا  ديتتام م  تتالعمتتل، نتيجتتة عتتدم التزامتتك  تتاحتيتتاطتتات الستتتتتلامتتة، ويت

 اننى مسئولية عن ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، او اي تكاليف اخرل، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 عطاء:النموذج  2.22

 المودر،،،     سعانة / رئيس  لدية محاف ة را غ

هتتتتتتتت   المتضتتمن رغبتكم تأجير مودو في  14ريخ        /      /      إعلانكم المنشتتور  ال تتحف  تا إلىإءتتارة 

 تم ءراؤنا لكراسة ءروط موحي (منتجع سياحيوصيانة وتشغيل إنشاء ) فياستثماره  محاف ة را غ

سافة ااءتتتتراطات الخاصتتتة   ذه  علىومواصتتتفات المنافستتتة  موجب الإي تتتال المرفق صتتتورتك واطلعنا 

 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للج الة. المنافسة، سما تم معاينة

 هذا حسب ا سعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعانتكم  عر نا 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( غير ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

مة  تمان  نكي  قيووتجدون  رفقك سراستة الشتروط والمواصتفات  عد توديو جميو صتفحات ا من دبلنا 

  الكراسة.المستندات المطلو ة  السنوي وسافةمن ديمة العطا   25%عن تقل  ا

  او المدسسة اسم الشرسة
  ردم السجل التجاري

   تاريخ  :صانرة من
  نوع النشاط

  جوالم الرد   اتفردم ال
  الرمز البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد االكتروني

  ردم الفاسس
  التوديو  ااسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 0.22
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 :للمستثمرنموذج مح(ر تسليم عقار  1.22
 مح(ر تسليم موقع

  يانات المستثمر
 .44رمز  دم السجل التجارير اسم الشرسة نوع الشرسة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انت ا  السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 ردم تسجيل المنشأة ردم المشا ة

     
 البريد االكتروني ردم الفاسس ردم ال اتف

   
 

 العنوان الوطني
 ردم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرمز البريدي وق البريدصند

  
 

  يانات المودو
 وصف المودو

 الشارع الحي مساحة المودو نوع المودو / العقار ردم المودو

     
 

  يانات العقد
 ردم الفرصة ااستثمارية نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توديو العقد مدة العقد ردم العقد

    
 نسبة فترة التج يز فترة التج يزديمة  ديمة العقد ااجمالية مة اايجار السنويةدي

    
  

(م المحدن لتستتتليم المودو المحدن  ياناتك اعلاه فقد تم 22--/--/--انك في يوم )                   ( الموافق )

 الودوف على المودو ومعاينتك ودد وجد ااتي:
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  م المودو للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا  داية العقد واانتفاع تمنو من تسليا توجد عوائق

 . المودو

 :توجد  عض العوائق التي تمنو تسليم المودو للمستثمر وهي سما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاح ات
 

 
 

 إدرار المستثمر
 

(          )          ادر  أنني استتتتتتلمك  موجب هذا المحضتتتتتر العقار المو تتتتتح  ياناتك اعل ا وذلك في يوم 

 عد ان دمك  معاينتك معاينة تامة نافية للج الة ءتتتتترعاً و أنني دبلك على حالك  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 ااعتمان
 الج ة التي يمثل ا المندوب التوديو البريد االكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 3.22

   ما يلي: يقر المستثمر

 اطلو على سراسة الشروط والمواصفات ومرفقات ا وانك ملتزم  ما جا    ا. 2.2.22

اطلتتتو علتتتى جميتتتو التتتن م الستتتعونية المعمتتتول   تتتا ذات ال تتتلة  مو تتتوع المزايتتتدة وعلتتتى  1.2.22

 وجك خاص:

 ( وتتتاريخ 42152ائحتتة الت تتتتترف  تتالعقتتارات البلتتديتتة ال تتتتتتتانرة  تتا مر الستتتتتتتامي ردم )

هت، وتعليمات ا  26/28/1442( وتاريخ 48843 مر السامي ردم )هت، والمعدلة  ا21/26/1441

هتتتتتتتتتتت والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية ال تتتتتتانرة  القرار الوزاري ردم )

 .والتعاميم ذات ال لة

  طاتاطلو على مات  ااءتتتتتترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت ال تتتتتتانرة من وزارة  وا ن 

 .دة فيما يتعلق  المشروعلاج ات ذات العوال والإسكانالبلديات 

  ت نيف المخالفات البلدية.جدول 

ورن  تتتتتتك متتتتتتن تعليمتتتتتتات  ومتتتتتتا (الكروستتتتتتي التن يمتتتتتتي)اطلتتتتتتو علتتتتتتى القتتتتتترار المستتتتتتاحي  2.2.22

 .وملاح ات

 نافية للج الة. معاينة تامةعاين المودو المعروض للتأجير  2.2.22

 

  الوطنية ال وية  ااسم
  ال اتفردم   ردم الجوال

  التاريخ  التوديو
 

 الختم الرسمي
 

 
 
 


